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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu tivotne sredine 

Broj: 032-074-352-25 
Bar, 09.05.2014.godine 

Sekretarijat za ureden:e prostora , komunalno-stambene poslove i zattitu tivotne sredine 

Opttine Bar, rjetavajuai po zaht evu Duri4ie 'vans iz Beograda za izdavanje urbanistieko-tehniekih 

uslova, na osnovu 61ana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG« br.51/08, 
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35,13 i 39/13) i DUP-a »Canj II« (»SIlist CG«-opttinski propisi 

br. 

39/13) izdaje: 

URBANISTItKO - TEHNItKE USLOVE 

za izradu telmieke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiokoj parcel UPI 
5. u hloku 14. 

zona »D«, po DUP-u »eanj II« 

1. Lokaciia .  DUP »eanj II«, zona »D«, blok 14, urbanistieka parcela UP15. 

U grafiekom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistiokih 

parcela preko koordinata tgalc t za sve parcele sa namjenom turistidko stanovanje. 
Kada urbanistieka pare :la, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja 

odstupanja od postojeee katas.arske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slueajevima 
kada je potrebno izvrtiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskom parcelom, organ 
nadletan za poslove uredenija prostora mote izvrtiti uskladivanje urbanistiake parcele sa 

katastarskim stanjem u toku pc stupka za izdavanje gradevinske dozvole. 
Kod urbane komasacije kada se udrutuju dvije 	

vice parcela na kojim te se graditi novi 

objekat novoformirana parcela se mote odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod uslovom da 

povrtina isle ne mote biti matja od 600m2 pod sljedeeim uslovima: 
- da je za istu obezbijedien pristup sa javne saobradajnice, i 
- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljitta na jedinstveno urbanistieko 

arhitektonsko rjetenjc za urbanisUku parcelu. 
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Prilikom komasacije kad 
utanystieka parcela mote se priv 

riNA  Takode, na zahtjev vlas 
ili u okviru zone mote se prives 
takva se ne mote koristiti u drug 

se udruiuju dvije iii vie urbanistiekih parcela, dio iii jedna cijela 
sti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta. 
ika, urbanistioka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta 
i namjeni parking prostora iskljueivo u funkciji tog objekta i kao 

svrhe. 

2. Namiena obiekta:  Parcela 
stanovanje i turizam). 
MN — turistieko stanovanje 
Turistieki objekti sa pretefrom 
za privremeni i stalni smjegta 
obezbijediti i turisti*ke sadrfrje 
U okviru ove namjene planir 
namjenom MN predstavlja dio 
periodu turistieke sezone. Svi c 
planirani su u susjednom kontak 
u prizemljima objekata . 
MN — stanovanje i turizam 
Turistieki objekti sa mjegovito 
kao sarnostaliai objekti za pri 
prvenstveno interpolacija u pos 
Tipologija objekata je individ 
Svi centralni sar2aji koji su 
kontaktnom planu Migioi a se 
isl.) u prizemljima objekata 
prizemlju. 

e nalazi u zoni MN - mjegovita namjena (turistieko stanovanje; 

amjenom turistieko stanovanje planirani su kao samostalni objekti 
korisnika. Osim smjegtaja u okviru ove namjene moguee je 

recepcija, restoran, bazeni, spa centri ,wellness centri i sl. 
se razvoj visoko kvalitetnog turistiekog stanovanja. Zona sa 

aselja eanj koji bi funkcionisao tokom cijele godine a ne samo u 
tralni sariaji koji su neophodni za funkcionisanje ovakvog naselja 

nom planu Migidi a uslufri saddaji ( prodavnice, bank; pogta..isi.) 

namjenom turinun,turitieko stanovanje i stanovanje planirani su 
meni i stalni smjegtaj korisnika. Blokovi sa namjenom M3 su 

jekj izgradenoj strukturi. 
ni slobodnostojedi objekat na parcel. 
neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom, 
sni sadriaji ( prodavnice, banke,ambulanta,djeeije ustanove, poAta i 

namjenom T2- turistieki objekti sa uslufrim djelatnostima u 

3. Uslovi za tretman 	 ob'ekata 
Planom su postojedi o jekti koji nisu na trasama saobrasajnica i javnih povrgina tretirani 

zavisno od toga da li parce e pripadaju zoni za razvoj turistiekog kompleksa iii turistiekog 

stanovanja /namjene iz GUP . Naime, stay planerskoa tima ie da se u zonama adie ie GUPom 

redvidena iz dn 'ekata za stalno i turistieko stanovad e mot zadriati•sto'eee vikendice 
razvo .  hotelskih kom 

rekonstrukci' u blokova osto e iz *radene strukture. 

osto'et 

dok se u zonama redvide za leksa rediatu van antna ege a za 

Parcele sa nam'enom m'egol 
Katastarske parcele ko 
kroz novu urbanisti 
mjegovita namjena M 
Parcele koje nisu i 
(hoteli,turistieko nasal 
funkciji turistieke pon 

to nam'ena 
e su prema GUPu u zoni mjegovite namjene su uglavnom potvrdene 
u parcelaciju. Urbanistiekim parcelama je Planom dodijeljena 
(turizam i stanovanje) i pojedinaeni urbanistieki parametri. 
gradene su predvidene za izgradnju turistiekih objekata i to 
e,vile, moteli, hosteli i razni drugi ugostiteljski i poslovni sadriaji u 

de). 
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1.
Postojeei objekti koji se nal= na trasama, ovim planom predvidenih, novih saobraeajnica i 

Ih povrgina se ruk. Dozvoljeao je tekude odriavanje i sanacija bez poveeanja zateeenih gabarita 
vrgina dok se ne zapoone pos upak privodenja prostora planiranoj namjeni. Objekte je potrebno 

srugiti prije poeetka radova na izgradnji iii uredenju saobradajnica, trgova, parkova, regulisanih 

kanala potoka i ostalih Planom predvidenih javnih povrgina. 

2.
U okviru zone C — blok 13 formirane su veoe urbanistieke parcele od vie katastarskih sa 

zatedenom izgradeno4u. Ovirr planom se postojecim objektima nanavedenim katastarskim 
parcelama daje mogucnost adaptacije i rekonstrukcije u smislu tekueeg odr±avanja objekata bez 
dogradnje I bilo kakve nadgradnje sve do privodjenja planskog rjesenja namjeni kada ee se stvoriti 

preduslovi za gradenje na jedinstvenoj UP. 

3. Za parcele na kojima postojeei objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vaie sfiedeea pravila: 

• postojeei objekti mogu se zamijeniti novim prema uslovima iz ovog plana 

•
mote se vrgiti rekonstrukcijz., dogradnja i adaptacija u okviru urbanistiekih parametara koji su 
propisani ovim planom ( urbanistieko tehnieki uslovi za odgovarajuou namjenu ) 

•
Ukoliko postojedi objekat zadovoljava sve druge urbanistieke parametre osim pozicije prema 
gradevinskoj liniji mote se privesti namjeni uz uslov da svojom pozicijom ne ugroiava javnu 

povrginu iii susjedni objekat 
•

Ukoliko objekat ne zadovcljava Planom propisano minimalno odstojanje od ivice susjedne 
parcele potrebna je pismena saglasnost za gradnju vlasnika susjedne urbanistieke parcele Svaka 
nova izgradnja i dogradnja moraju pratiti zadatu regulaciju. 

•
Ukoliko objekat ne zadovoljava propisane uslove za parkiranje investitor mote pitanje 
parkiranja rijegiti i na drugi naein u skladu sa posebnim propisima /npr ueeke u izgradnji javne 

garate isl.) 
•

Objekti koji su premaAili pianom predvideni max indeks zauzetosti, izgradenosti i maksimalnu 
spratnost se mogu legalizo irati prema odredbama Zakona o legalizaciji neformalnih objekata. 
Ovakvi objekti su Planom prepoznati i oznaeeni u Analitiekim pokazateljima planiranog stanja — 

tabelami prikaz po parcelama. 

4.Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojeeih objekata su: 
-dograditi i nadograditi se mogu svi postojeoi objekti koji svojim polotajem na parceli, 
povrginama (postojeea+dcdata) i spratnoku ne izlaze iz planom predvidenih parametara 
( urbartistieko tehnieki ttslovi za odgovarajuou namjenu ) - prije zahtjeva za izradu uslova 
potrebno je provjeriti statieku stabilnost objekta i stepen energetske efikasnosti. 

4.Gabarit obiekta :  
4.1. ()sit (). ni u than istieki pat ametri za 

urbanistieke parcele u zoni MN --turistielto stanovanje: 

minimalna urbanistiekz parcela 	  400 m2 

indeks zauzetosti 	
0.30 

indeks izgradenosti 	 1  0 

maximalna spratnost 	
P+2 ( 3 etak) 
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to mogu biti manji od planom iskazanih maksimaln 
e graditi na parceli. 
talarna mote biti yea od povrgine prizemlja ali ne 

cry 	 Povrgina pod podzemnim  

h vrijednosti. 
Spratnost i povrgina objek 
Pomooni objekti ne mogu mote biti ve6a 

60% zauzetosti parcele. 

4.2. Osnovni urbanistieki pars etri za urbanistieke parcele u zoni M N —stanova tje i turizam: 

indeks zauzetosti 	
0  3 

indeks izgradenosti 	
0  6-1,0 

maximalna spratnost 	
tri eta2e(P+2) 

Spratnost i povrgina obje to mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, 
s tim da ukopani podrumi u ko ima su garak iii tehnieke prostorije ne ulaze u obradun BGRP. 
Potkrovlja i sutereni se uraeunav ju u BGP prema vakeim propisima. Pomani objekti ne mogu se 

graditi na parceli. 
Povrgina pod podzemnim etaiama mote biti ve6a od povrgine prizemlja ali ne mote biti veea 

od 60% zauzetosti parcele. 
Otvorene manje bazene (ukupne povrtine do 25m 2) moguee je graditi, a da se ne 

obraeunavaju u indeks zauzetosti parcele. 

Za svaku urbanistieku pa telu,pojedinaeno su dati urbanistieki pokazatelji i kapaciteti : 

Zona »My  blok 14, UP 15: 

Povdina 
urbanistiCke 

Urb. Kat. Namje pare& 

arcela pareela na /m2( 

1198 
MN 115.46 

4421 

Propisane povrgine i sprstnosti su maks main vrijednosti, a mogu biti i manje. 
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Tabela za obraeun prostornih kapaciteta za namjene MN 

1:4i=4"/  MAX 

PLAN 

Oznaka 

namjene 

MAX 

indek; 

zauzetcai 

indeks 

izgradenost 

MN 0.3 1.0-11 

NAMJENA 

Mje3ovita namjena 

/ moteli, hosteli, 
ugostiteljski objekti i 

dr/ 

max 

spraMog 
objekta 

P+2 

/P+4 na 

repemim 
tatkarna/ 

min potreban broj 
PM /GM 

100 smjeStajnih 
jediniea/50 PGM 

1000 m2125-30 

PGM(za uslu2ne 

djelatnosti• 

Min veliCina UP 

400 m2 

Mjetovita namjena 

P+2 400 m2 
0.3 0.6 -1,0 MN 

100 smjettajnih 

jedinica/50 PGM 
/ turizam i 

stanovanje/ 

Visinska reuulacila de finisana je oznaeenom maksimalnom spratnoku na svim 
urbanistiekim parcelama gdje se jedan nivo ratuna u prosje4noj vrijednosti od cca 3m za etale iznad 
prizemlja, odnosno 4m za etak u prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni sadrfaj. 

Urbanistieko-tehnitkim uslovim a za svaku namjenu odreden je maksimalan broj eta2a. Dozvoljava 

se i manji broj. 
&ate mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne etale ne ulaze u 

obraeun visina. 
Suteren je etas sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i 

ukopan je sa 50% svoga volumena u konaeno uredeni i zaravnati teren uz proeelje objekta,odnosno 
jednim svojim prodeljem je iznal terena.Uredeni teren iza objekta more se u potptmosti naslanjati na 
objekat i ne moie biti od objekte odvojen potpornim zidom(gkarpom). 

Prizemlje je prva etaia e. a visinom poda jednakom iii vigom od 	 uredenog terena tj. 

prva eta2a iznad suterena. 
Sprat je svaka etafa izm du prizemlja i potkrovlja/krova. 
Potkrovlje je zavrgna a ta2a objekta ispod krova sa nadzitkom na fasadi (visina prema 

va2eoim propisima) 
Pri izradunavanju posti&nutih urbanistiekih parametara na urbanistioldm parcelama u ovom 

Planu, sutereni i potkrovlja se u-aeunavaju u skladu sa posebnim propisima. 

5. Gradevinska i regulaciona liniia : U grafiekom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 

definisan je polobj gradjevinske i regulation linije. Gradevinska linija prema regulaeionoj liniji je 
obavezujuea i na nju se postavk a jedna fasada objekta odnosno 50% fasade objekta. 
Minimalna udaljenost novog objekta od granite susjedne parcele je 4 meta, eime se obezbjeduje 
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrugavanja (izuzetno 3 m ako se parcela 

granidi sa gradskim zelenim ne zgradenim povrginama). 

okohtog 
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Udaljenost objekta od grmice parcele treba da iznosi najmanje oetvrtinu visine objekta. 
Udaljenost se mote smanjiti na )sminu ako objekat na fasadi ne sadrie sobne otvore. Izuzetno, 
objekat mole biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, ako postoji obostrani 

—• 

 

interns vlasnika parcela i njiho'.a pisana saglasnost.0 okvirima postavljenih gradevinskih linija 
dozvoljeno je slobodno postavl anje i formiranje gabarita objekta a u skladu sa specifitnim 

zahtjevima ove namjene. 
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju. 
Regulaciona linija je definisana osovinom saobrdajnica, irije su koordinate prikazane u 

grafidkom prilogu Plan saobraecja. Regulacina linija je granica,u smislu korikenja, izmedu javnih 

povr§ina i povr§ina za druge nam, ene. 

6. Nivelacione kote obickta: U svemu prema izvodu iz DUP-a "eanj II" - grafieki prilog „Plan 

nivelacije i regulacije". 
Nivelaci'a se bazira na pcstojdoj nivelaciji terena. 
Za objekte koji u prizerrlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemlja mote 

biti visa od kote trotoara za najvite 0.2m. Svaka veda denivelacija, ali ne ye& od 1.2m, savladava se 

unutar objekta. 

7. Konstruktivni sistem  Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen ndin bez mijeAanja 

sistema noknja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmidkom koncepcijom. 
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonominosti i 

funkcionalnosti objekta. Posebnu patnju posvetiti mjerama antikorozivne zdtite. 

8. Arhitektura i materiial:  Imajudi u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu 

pa,nju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrlaja. 
Arhitektonsko oblikovarje objekata uskladiti sa pejzatom i duhom mediteranskog mjesta i 

pri tome tetiti da se primjena :radicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih vet njihovim 
pailjivim transponovanjem,uz primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih 

ambijenata. 
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zdtite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim 

Planom odreduju se sledeei, su§tinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i 

postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja: 
za sve objekte je preporudeflo koritenje autohtonog, prirodnog kamena ( blok iii rezane plode ) 
na minimum 30% povrsine fasade. Preporueena boja fasade je bijela. 
tense, ogradni zidovi terast, lodje u ravni prodelja, bez koritenja ogradnih «baroknih» stubies 

(npr. «balustradao ) na novi -n gradevinama 
treba izbjegavati gradnju bE lkona dutinom cijele fasade 
oprezna primjena lukova poptovo ravni luk, plitki segmentni luk 
formu objekata prilagoditi topografiji terena 
objekte prilagoditi klimatsk im uslovima 
koristiti autohtone materija e i vegetaciju 

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuta i 
slianih objekata koji tipolo1ki ne pripadaju primorskom ambijentu. 
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Preporuduje se da krov b den ravan. Za ravne krovove preporuouju se neprohodne terase 
pokrivene odgovarajuoim pokriv em-od lomljenog kamena ili zatravljene, koje se koriste kao 

v 
 vne bake. Preporuka plana j da nagib krovnih ravni bude do 23°, a sljeme krova da ide 

,........... 
----11=4"-/aralelno sa regulacionom linijom 

9. Podaci za dimenzionisan 	 ob'ekta na seizmidke utica'e: Zbog inu±ene seizmidnosti 

podrudja statiku radunati na IX st en MCS skalc. 
Proradun aseizmiekih k• strukcija vrti se u saglasnosti sa propisima za gradenje u 

seizmidlcim podrudjima. Odredu u se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmidke sile, sa 
kojima se proradunavaju i dime ioniraju elementi konstrukcije. U sludajevima kada je potrebna 
bolje definisana sigumost konst cije objekta, vrti se direktna dinamidka analiza konstrukcije za 
stvarna seizmidka dejstva. K• ovog proraduna optimizuje se krutost, evrstoda i 2ilavost 
konstrukcije dime se mote de nisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, 
seizmidnosti terena i karakteristi upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije. 

Na osnovu opttih principa pri jektovanja aseizmidkih konstrukcija preporuduje se sledeee: 

• na predmetnom podrudju moguaa je gradnja objekata razlieite spratnosti uz primjenu svih 
standardnih gradevinskih aterijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. 

• mogu biti zastupijeni naj liditiji konstruktivni sistemi. 

• kod zidnih konstrukcij•preporuduje se primjena zidarije, ojadane sa horizontalnim 

serkleima i annirane zid 	 razliditog tipa. 

• pored ramovskih armira o-betonskih konstrukcija mote biti primijenjena izgradnja objekta 
ramovskih konstruktivni sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), 
kao i konstrukcija sa arm rano-betonskim platnima. 

• kod primjene prefabrik' vanih armirano-betonskih konstrukcija preporuduje se primjena 
monolitnih veza izmedu lemenata konstrukcije. 

• preporuduje se primjen dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna 
pravca, koje treba da •bezbijede distribuciju seizmidkih sila u elementima konstrukcije 
prema njihovim deform• ionim karakteristikama. 

• moguea je primjena na 	 icitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake 
prefabrikovane ispune, oje bitno ne utidu na ponatanje osnovnog konstruktivnog sistema. 

Ukoliko se primjenjuje 	 to i masivna ispuna (opeka iii blokovi najrazliditijeg tipa) treba 

uzeti u obzir uticaj isp 	 na osnovni konstruktivni sistem. 

Projektovanje temelja kons 	 cije objekta za dejstvo osnovnih opteredenja treba zasnovati na 

sledeeim nadelima: 

• temelje konstrukcije tie a projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereeenja izbjegnu 

diferencijalna slijeganja 

• temelje objekta treba iz oditi na dobrom tlu; 

• temeljenja djelova kon 	 cue ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje 
znadajno od tla na kom je izvrteno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. 

Ako to nije moguee, objek: treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla. 

• primjenu dva iii vice n: ma temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim aka se svaki nadin 
temeljenja primjenjuje • jedinadno po konstruktivnim jedinicama. 
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• opteredenje koje se preno 
rasporedeno po cijeloj kon 

treba obezbijediti dovoljn 
Breda sa stubovima konst 

• prije poeetka projektovanj 

10. Prikljueei na infrastruktu 
prilozi »Plan hidrotehnieke 
elektronskih komunikacija« i uslo 

Prilikom izrade telmieke 

- Tehnidka preporuka za prikljud 

- Tehni*ka preporuka- Tipizacija 

- Uputstvo i tehnidki uslovi za iz 

- Tehnieka preporuka TP-lb- Di 
Tehrtieke preporuke dost 
Zbog nepotpune pokrive 

glavnim projektima se mogu 
vodonepropusna septioka jama , 
nadlethog organa , do reali 
obavezno je prikljudenje obje 
saglasnotdu J.P."Vodovod i kan 

S obzirom na nedosta 
planiranih infrastrukturnih o 
vodonepropusnu septieku jamu 
sledede uslove: 

Zapreminu septieke jam 
vode ako je specifiena potro 
kapacitetu septieke jame predv 
Zidove i dno jame uraditi n 
malterom do cmog sjaja, kako 
glave za odvodenje gasova, koj 

plotom, sa propisanim otvoron 
udaljena od objekta; Obezbi 
nesavjesnog rada, jame proput 

Otpadne vode mogu s 
od proratuna kolieine otpadne 
skladu sa Pravilnikom o kvali 

odrediti srazmjerno velieini objekta, tj. proratunu kolioine otpadne 
'a vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno prorgunu i dnevnom 
jeti jednokomomu, dvokomornu iii trokomomu septieku jamu; 
ijenim betonom; Unutratnju stranu zida omalterisati cemetnim 
i se onemogudilo isticanje tednosti u teren; Postaviti ventilacione 
mogu biti ekspozivni; Septieku jarnu pokriti betonsko-anniranom 
i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m 
diti nepropustljivost septiake jame, jer se desava da uslijed 
ju neeistu teenost i dolazi do zagadenja podzemnih voda. 
tretirati ekolotkim biopreeistaeima adekvatnog kapaciteta, zavisno 
ode; kvalitet otpadne vode koji se isputta u recipijent treba da je u 
etu i sanitarno-tehniekim uslovima za isputtanje otpadnih voda u 

recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom 

broju ispitivanja i sadraju izvj 
45/2008 i 9/2010); proizvodad 
izlazi iz uredaja i da su doputt 
se smiju isputtati u skladu sa P 

i preko temeljne konstrukcije na tlo more da bude homogeno 
truktivnoj povrtini. 
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih 
cije. 
neophodno je uraditi geomehanieko ispitivanje tla. 

u U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj II«, grafieki 
trukture«, »Plan elektroenergetske infrastrukture«, »Plan 

ima nadleinih organizacija (u prilogu). 
okumentacije moraju se pottovati Tehrtidke preporuke EPCG i to: 
je potrotaea na niskonaponsku mreiv TP-2 (dopunjeno izdanje) 

mjemih mjesta 
r i ugradnju ogranidivada strujnog opteredenja 

tributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

ne su na sajtu EPCG. 
osti sa hidrotehniekom infrastrukturom predmetnog podrueja , 
predvidjeti i alternativna rijetenja ( cistijema za vodu , 

ekolotki biopreeistae) prema vodnim uslovima izdatim od strane 
(le planirane infrastrukture. Realizacijom vodovodne mreie , 
to u skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i 

izacija" Bar na glavni projekat. 
hidrotehnieke infrastrukture na ovom podrueju, do izgradnje 

ekata predvidjeti alternativna rjetenja (cistijerne za vodu, 
ekolotki biopreeistae). Septieku jamu projektovati da zadovolji 

tta'a o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Slubeni listu CO", br. 

uredaja more da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja 

ne koncentracije opasnih i ttetnih materija u otpadnim vodama koje 

vilnikom. 

Bulevar Revolucije br. 1 • 85000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 • e-mail: proctor@  bar.me • uww•bar.me 



11. Prikliukci na aradsku saobraea inicu:  Prema izvodu iz DUP-a »eanj Ik, grafi !Id prilog »Plan 

saob •oajne infrastrukture«. 
rane saobrgajnice definisaw su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi 

predni presjeci. Date su i karat( deristidne kote ali su one orjentacione a konadne 6e biti definisane 
projektnom dokumentacijom i kaca se uradi kvalitetna geodetska podloga. 

Pristupni put do urbanistiOke parcele je najmanje §irine 3,5 m ako se koristi za kolski i 
pjegadki saobra6aj i najmanje girir e 1,5 m ako se koristi za pjegadki saobraeaj. 

U sludaju kada se urbanisi idka parcela nalazi uz spoj ulica razliditog znadaja, prilaz s nje na 

javnu saobraaajnu povrginu obavezno se ostvaruje preko ulice nileg znadaja. 
Sluibenost za kolski prilaz na urbanistioku parcelu mole se utvrdivati u iludajevima ved 

izgradenih parcels koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobrgajnu povrginu, a isti se ne mole 

obezbijediti. 
Kod objekata turistidkog stanovanja dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa 

rampom. 

12. Uslovi za varkiranie vozila:  3roj parkiralignih/garainih mjesta (u nastavku: PGM) n potrebe 
korikenja gradevine obvezno je smjestiti na pripadaju6u urbanistidku parcelu. Naj nanji dozvoljeni 
broj PGM-a (min. PM) na urbanistidkoj parceli utvrduje se primjenom normativa odredenih 
posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o saobra6aju. Ukoliko drugadije nije redeno, pod PGM-
om se podrazumijeva parkiraligno mjesto za Beni automobil/2.5x5m/. 

Potreban broj PGM (parking-garalnih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema 

parametrima iz GUPa : 
- za smjegtajni dio je potrebno )bezbijediti na 100 smjegtajnih jedinica 50PGM 
- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na 1000m2 povrgine 10PGM 
- za uslul.ne djelatnosti-ugostiseljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrgine 25-30 

PGM . 
U sludaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajuaoj urbanistiekoj parceli, parkiranja je 

moguae ostvariti na nekoj od suijednih urbanistidkih parcela iii na nekoj drugoj urbanistiokoj parceli 
u zahvatu Plana. Investitor m ate pitanje nedostajajudeg broja parkinga rijegiti i u skladu sa 
posebnim odlukama Opgtine ukoliko postoji takva odluka (nptudeke u izgradnji javnih 
parkiraligtajavne garale, i dr)." 

13. Uslovi za neizaino oblikov anie lokaciie i hortikulturno uredenie:  
Na urbanistidkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na 

medusobnom razmaku cca 6 m na 1 m od regulacione linije. 
Sastavni deo tehnieke lokumentacije je i projekat pejzalne arhitekture na pripadajudoj 

lokaciji. 
Parcela mora imati minimalno 40% otvorenih zelenih povrgina (parkovno, zagtitno, 

rekreativno i si.). Pod urederjem zelenih povrgina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrgina) 
podrazumijeva se zadr2ati post(*eou kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama. 

ne • www.bar.mc  
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14. Ullovi za uredenie urbanisti ke narce1e:  Uredenje terena treba da bude usaglateno - povezano 
izmodo parcela i sa kontaktnim po ruOjem. 

coy Uredenje urbanistieke pare e obraditi kao poseban dio projekta u 	 zvodom iz DUP- 

a »Canj II«. 
Nije dozvoljeno postavljarje 2iOanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpomih zidova 

kojima bi se sprijedavao slobodan 3rolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili propusnu moo bujica iii 
na drugi naein ugrozili pomorsko i vodno dobro. 

Nadstranice, natkrivene erase na terenu, stepeni§ta,erkeri,balkoni, kao n L bilo koji drugi 
arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema 
javnoj komunikaciji i 3m /izuzetnc 1.5m/ prema susjedu). 

Teren oko gradevine, potpome zidove, tense i s1. treba izvesti na nadin da se ne narutava 
izgled naselja, te da se ne promij prirodno oticanje vode na §tetu susjednog zemlji§ta, odnosno 
susjednih gradevina. 

Najveda visina potpornog zida ne mote biti vela od 2,0 m. U sludaju da je potrebno izgraditi 
potpomi zid vede visine, tada je is i potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoku zidova 
od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid oblo2iti prirodnim, autohtonim kamenom. 

Kod obiekata turistitkcg stanovania  nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat 
ogradivanja na pojedinim djelovima postioi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi 
fonniranja zattieenih ambijenata. 

Kod obiekata mje§ovite naniene - stanovanie I turizam,  dozvoljeno je ogradivanje parcele . 
UliOna ograda urbanistiake parce e podi2e se iza regulacione linije u odnosu na javnu povr§inu. 
Ograda se mote podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistiOkim parcelama 
najveee visine do 1.5 m, s time da kameno iii betonsko (obloteno kamenom) podno2je uliene ograde 
ne mote biti vi§e od 1m. Dio ulidne ograde iznad punog podnotja mora biti providno. Nije 
dozvoljeno postavljati betonske barokne stubiOe- balustrade.Ogradu je moguee izvesti od kamenih 
zidiOa i/ili kao zeleni nasad (tamarisi, visoki drvoredi ). 

Otvorene manje bazene (ukupne povr§ine do 25m2) moguee je graditi, a da se ne 
obraeunavaju u indeks zauzetosti parcele. 

Organizovano sakupljanje i odvo2enje Ovrstog komunalnog otpada iz prostora na nadin da se 
posude za odlaganje komunalnog otpada smje§taju se u okviru parcele u boksu iii ni§i ogradenoj 
/Worn iii 2ivom ogradom. 

15. Meteoroloiki nodaci:  Podrueje zahvateno DUP - om »eanj Ik nalazi se u zoni modifikovane 
mediteranske klime Oije su karaacteristike umjerena godi§nja - ljetnja i zimska temperatura sa 
temperatumim kolebanjima toko n dana, srednja vlalnost i veoma intenzivna godi§nja i dnevna 
osuneanost. 

Maksimalne temperature vazduha su u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u 
najhladnijim (januar,februar) iznose od 11°C - 13°C. Koncentracija najvi§ih dnevnih temperatura 
(29,3°C do 32,8°C) je tokom avgt.sta. 
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Minimalna temperatura v 
dok u tnjim mjesecima to vrijed 

'411  Srednja goditnja relativ 
ednost od oko 70%. Tokom j 

do 300 metara je nett° manja od 
ima vrijednost od 65-70%. 

U prosjeku se u primorsko 
milimetara padavina goditnje. U 
preko 800 mm padavina, a u hl 
Padavine se uglavnom izlueuju u 
terenima). Broj dana sa srednjom 
u toku godine. 

Trajanje osuneanosti kree 
dasova. 

U primorskom dijelu op 
sjeveroistodnog pravca. Znatno 
zapada, maestral iz pravca sjeve 
pravca sjevera. 

Najveda udestalost vjetra 
zapad—jugozapadnog vjetra (15° 
vjetra (5,2%), dok su najredi vjetr 

Vjetrovi sa kopna prema 
periodu. 

uha u zimskim mjesecima ima prosjeenu vrijednost oko 5°C, 

ost iznosi oko 20°C. 
vla±nost vazduha u uskom priobalju Jadranskog more ima 

srednja relativna vlainost vazduha na prostorima do oko 200 
0%. U toku jula srednja relativna vlainost vazduha u primorju 

dijelu opttine do 200 metara apsolutne visine izluduje do 1500 
plijem periodu godine (april - septembar) izluti se oko 400 do 

dnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. 
idu kite, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim 

nevnom kolieinom padavina do 1,00 lit /m 2  je ad 80 do 120 dana 

se do preko 2500 easova goditnje, iii prosjedno dnevno oko 7 

tine najveeu jadinu i eestinu javljanja ima levant, vjetar iz 
ju eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 

zapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bum) iz 

iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka (39%), zapadnog i 
) i sjevernog i sjever—sjeveroistodnog vjetra (14%), titina-bez 
vi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%). 
om detdi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem 

odzemnih voda:  Za potrebe projektovanja odnosno izradu 
ti elaborat o geolotkim istreivanjima u skladu sa Zakonom o 

RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, »Sl.list CG«, br. 28/11), 
hidrogeolotka svojstva terena, odnosno geotehnieki uslovi za 
lotka istreivanja tla obavezno se vrte prije izrade tehni*ke 

ata iz taeke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrtine preko 
• i vite nadzemnih etata. 
ih i drugih vedih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti 

inZenjersko-geolotkih, hidrolotk h i seizmitkih uslova tla, sva rjetenja za budueu izgradnju i 
vati na nalazima i preporukama elaborata »Inienjersko-geolotka 
jonizacijom terena za GUP Bara«. 

adna geotehnieka istalivanja u pogledu hidrolotkih svojstvava 
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje 

e infrastrukture.  

16. Podaci o nosivosti tla i 
idejnih i glavnih projekata izrad 
geolotkim istraivanjima (»Sl. li 
kojim de se utvrditi geolotka i 
izgradnju objekata. Detaljna ge 
dokumentacije za izgradnju obje 
1000 m2  i objekata koji imaju eeti 

Radi zattite od elemen 

uredenje prostora moraju se zas 
istraiivanja sa seizmiekom mikro 

Neophodno je sprovesti 
tla, kao i konstatovanje drug' 
saobradajnica i objekata komunal 

17. Uslovi i m ere zaStite od ele 
elementamih nepogoda postupiti 
RCG« br. 57/1992) i Pravilniko 
8/1993). 

0 oda: U cilju zattite od 
skladu sa Zakonom o zattiti od elementarnih nepogoda (»SI. list 
o mjerama zattite od elementamih nepogoda (»SI. list RCG« br. 

entarnill ne )( °oda i dru ih veeih ne 
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18. ZaUita Eivotne sredine: Za sve objekte koji su predmet ovog plans, a koji mogu da dovedu do 
zagadi,vanja iivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na 2ivotnu sredinu, shodno 
odr.Obama Zakona o procjeni uticaja na ±ivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list CG«, br. 

/10 73/10, 40/11). 
Postojeea kulturna i prirodna vegetacija (maslinjaci, kao i autohtona vegetacija) ne smiju se 

unitavati. 

19. Uslovi za energetsku efikasn 3st: Radi racionalnog koriteenja neobnovljivih, kao i obnovljivih 
prirodnih resursa, potrebno je podeti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i laud 

otpad, graditi objekte dobre termiece izolacije. 
Poboljtanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii primjenu : 

niskoenergetskih zgrada, unaprjethnje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje 
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro§njom energije glavnih potro§aca s jednog 
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogu6nosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji 

objekata na podruoju Plana. 
!Cada su u pitanju obnovlj ivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu 

energije direktnog sundevog zrade tja. 
Sunteva energija se kao n .iscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri na*ina: 

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenj prostora 
2. aktivno- sistem kolektora za pri?remu tople vode 
3. fotonaponske sundane oelije za proizvodnju elektriene energije 

Na ovom podrudju postoje moguanosti za sva tri nadina koritaenja sundeve energije — za 
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasidni solarni kolektori) i za proizvodnju 

elektriene energije (fotonaponske 5elije). 
U ukupnom energetskom bilansu kuda vahm ulogu igraju toplotni efekti sunca. U 

savremenoj arhitekturi puno pa2rje posveduje se prihvatu sunca i zakiti od pretjeranog osundanja, 
jer se i pasivni dobici toplote motaju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajueu cjelinu. Pretjerano 
zagrijavanje Ijeti treba sprijeeiti sredstvima za zatitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, 
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. 

20. Uslovi za pristup i kretani lica smanjene nokretliivosti: Projektom obezbijediti nesmetan 
pristup, kretanje, boravak i rad icima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blifim 
uslovima i nadinu prilagodavanjz objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti CO; br. 
48/13). Objekti sa 10 i vi§e stambenih jedinica moraju se projektovati tako da najmanje 1 stambena 
jedinica na svakih 10 stanova zalovoljava uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica 

smanjene pokretljivosti. 

21. Orstanizaciia gradiligta: Gradilike organizovati tako da se ne remeti ±ivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice ( kolske i pje§atke), ne koristiti javne 
povr§ine za odlaganje gradevins cog materijala. Investitor i izvodat su obavezni da preduzmu sve 

zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilika. 
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22. Projektant je obavezan da se pyidtlava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Revizija tehnieke dokumentacije more 

biti 	 ena u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrgenja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl.list 

r.81/08). 
Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je du2an da dostavi dokumentaciju 

propisanu el. 93 Zakona o uredenjt prostora i izgradnji objekata. 

Naaomena:  Katastarska parcela bl. 1198 KO Migiti je u sastavu urbanistieke parcele UP15, u bloku 

14, zona »D«, po DUP-u »eanj II K. 
Ukoliko na postojetim graticama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra i 

plana, mjerodavan je postojeei katastar. 
Shodno el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor more da obezbijedi 

saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljigta obuhva6enog urbanistiekom parcelom, alto se 
objekat gradi na dijelu urbanisti6ke parcele. 
Sastavni dio ovih urbanistieko-tehilekih uslova dini: 

- izvod iz DUP-a wtanj II« u ramjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-25 od 09.05.2014. godine, 

ovjeren od strane ovog Sekretarija a; 

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1146 od 10.03.2014. godine; 
- uslovi izdati od strane Agencije elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost; 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Pomanik Sekretara, 

Samna Crnovr.fanin 

clipLing.ark 

SOlow allAl 

Samostalni savjetnik, 

Branko °Handle 

dipLing.arh. 

140143-  
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